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	Comptes - La revue - 2019-11

	Neuilly-sur-Seine, le XX novembre 2019


RÉSUMÉ DU MOIS
1- Fiscalité 

IS : 
Rien à signaler
TVA : 
C’est la convention APL qui détermine l’application du taux réduit pour les logements sociaux – Régularisation et donc reversement de la TVA déduite sur investissement, mais seulement lorsque l’on connaît le sort du bien – Pas de TVA sur la refacturation de la prime d’assurance par le constructeur au maître d’ouvrage -
Locaux :
Rien à signaler
TS : 
Rien à signaler
Divers :
Rien à signaler
2- Comptabilité 

Publique : 
Rien à signaler
Privée : 
Réglementation de l’ANC : - fonds de pérennité et - opérations de fusions – La modification des règles comptables pour les OSBL en 2019 est un changement de méthode à traiter comme tel -
3- Réglementation 

Textes : 
Des nouvelles formalités pour la vente aux locataires de logements sociaux – Réforme des copropriétés – Tarif 2019 de la cotisation additionnelle de la CGLLS -
Réponses : 
SAC : soutenabilité financière du groupe et pouvoirs de la SAC -
Jurisprudence : 
Rien à signaler
Divers : 
Rien à signaler
1-
Fiscalité 

1.1
Impôt sur les sociétés
Rien à signaler
1.2
TVA

TVA au taux réduit – C’est le maintien de la convention APL qui détermine l’application du taux réduit de la TVA.
RESCRIT - TVA - Absence de complément de TVA lors de la revente d'un logement social destiné à la location lorsque la convention signée avec l'État est transférée au nouveau propriétaire
Régularisation – Il faut attendre de connaître le sort du bien pour régulariser (reverser) la TVA initialement déduite.
CE 9-10-2019 n° 418100
TVA Sur dommages ouvrage – Pas de TVA si le constructeur refacture la prime à l’identique au maître d’ouvrage.
BOI-RES-000057-20191127 - Régime de TVA applicable aux primes d’assurance dommages-ouvrage refacturées par un constructeur à ses clients
1.3
Impôts locaux

Rien à signaler
1.4
Taxes sur les salaires

Rien à signaler
1.5
Divers
Rien à signaler
2-
Comptabilité 
2.1
Comptabilité publique
Rien à signaler
2.2
Comptabilité privée
La production de l’ANC – Fusion et fonds de pérennité. A réserver aux spécialistes et autres comptables. 
Règlement N° 2019-05 du 08 novembre 2019 relatif aux comptes annuels des fonds de pérennité
Règlement N° 2019-06 du 08 novembre 2019 modifiant le règlement ANC N°2014-03 relatif au plan comptable général concernant les fusions et scissions sans échanges de titres

Les nouveaux comptes des OSBL– Fil sont établis avec un changement de méthode qui provient des nouvelles règles.
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	EC 2019-25 - Première application du règlement ANC n° 2018-06 relatif aux comptes annuels des personnes morales de droit privé à but non lucratif – Changement de méthode comptable – Aucune modification du bilan et du compte de résultat du dernier exercice clos avant le changement – Informations dans l’annexe sur les impacts liés au changement


3-
Réglementation

3.1
Textes

Ventes aux locataires – Des nouvelles formalités à respecter. Sans doute pour faire plus et plus vite !
Décret n° 2019-1183 du 15 novembre 2019 relatif aux ventes de logements locatifs sociaux
Copropriétés – Une réforme de la copropriété, qui découle de la loi ELAN.
Ordonnance n° 2019-1101 du 30 octobre 2019 portant réforme du droit de la copropriété des immeubles bâtis
Cotisation CGLLS – Le tarif pour 2019 est publié.
Arrêté du 21 novembre 2019 fixant les modalités de calcul et de paiement de la cotisation additionnelle due à la Caisse de garantie du logement locatif social
3.2
Réponses ministérielles
SAC – Quelques précisions sur la « soutenabilité financière » des membres de la SAC et, plus précisément, sur le rôle et le pouvoir de la SAC.
Réponse Bigot n° 11242, JO Sénat 10/10/2019, p. 5171
3.3
Jurisprudence

Rien à signaler
3.4
Divers 
Rien à signaler
 Les actualités fiscales 
	
	27/11/2019 : TVA - Régime de TVA applicable aux primes d’assurance dommages-ouvrage refacturées par un constructeur à ses clients - Rescrit
Séries / Division : TVA - CHAMP ; RES Texte : Aux termes du 2° de l' article 261 C du code général des impôts (CGI) , les opérations d’assurance et de réassurance, ainsi que les prestations de services afférentes à des opérations effe...


	
	27/11/2019 : REC - Création de la saisie administrative à tiers détenteur (SATD) et unification du régime d'opposition à poursuites (loi n° 2017-1775 du 28 décembre 2017 de finances rectificative pour 2017, art. 73)
Série / Divisions : REC - FORCE ; REC - EVTS Texte : L' article 73 de la loi n° 2017-1775 du 28 décembre 2017 de finances rectificative pour 2017 a harmonisé et a simplifié les procédures de saisies administratives (avis à tiers déten...

	
	20/11/2019 : TVA - Absence de complément de TVA lors de la revente d'un logement social destiné à la location lorsque la convention signée avec l'État est transférée au nouveau propriétaire - Rescrit 

Séries / Division : TVA - IMM ; RES Texte : Des précisions sont apportées sur l'absence de complément de TVA prévu par les dispositions du II de l' article 284 du code général des impôts (CGI) , en cas de revente  d'un logement locati...


	
	13/11/2019 : TVA - Prestations de services afférentes à des opérations d'assurance effectuées par un intermédiaire - Jurisprudences (CJUE, arrêt Aspiro SA du 17 mars 2016, aff. C-40/15 et CE, arrêt du 9 octobre 2019 n ° 416107) 

Série / Division : TVA - CHAMP Texte : Par un arrêt du 17 mars 2016, la Cour de justice de l'Union européenne ( CJUE, affaire C-40/15, Aspiro SA, arrêt du 17 mars 2016, ECLI:EU:C:2016:172 ) définit les conditions de l'exonération de l...


	
	13/11/2019 : Mise à niveau des documents au plan formel 

Série / Division :      X Texte : Des opérations de remise à niveau au plan formel des documents du Bulletin officiel des finances publiques-impôt sont réalisées régulièrement depuis l'ouverture de la base documentaire. Ces modifications génèrent de nouvelles versions pour cha...


	
	06/11/2019 : BIC - Actualisation du taux maximum des intérêts admis en déduction d'un point de vue fiscal 

Série / Division : BIC - CHG Texte : Le taux de référence servant au calcul du plafonnement des intérêts déductibles en application des dispositions du 3° du 1 de l' article 39 du code général des impôts (CGI) a été mis à jour pour le...


	
	05/11/2019 : CAD - Nouvelles modalités de délivrance des données cadastrales 

Série / Divisions : CAD - AFR ; CAD - DIFF ; CAD - INFO ; FORM - CAD Texte : L'entrée en application du règlement (UE) 2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 relatif à la protection des personnes physiques à l'é...


	
	05/11/2019 : Mise à niveau des documents au plan formel 

Série / Division :      X Texte : Des opérations de remise à niveau au plan formel des documents du Bulletin officiel des finances publiques-impôt sont réalisées régulièrement depuis l'ouverture de la base documentaire. Ces modifications génèrent de nouvelles versions pour cha...
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COMPAGNIE
NATIONALE pEs
COMMISSAIRES aux
COMPTES

COMPTES ANNUELS

SECTEUR NON LUCRATIF - Premiere application du reglement ANC
n° 2018-06 relatif aux comptes annuels des personnes morales de droit
privé a but non lucratif — Changement de méthode comptable — Aucune
modification du bilan et du compte de résultat du dernier exercice clos
avant le changement — Informations dans I’annexe sur les impacts liés au
changement

(EC 2019-25)

Questions :

Lors la premiére application du réglement n° 2018-06 de I'Autorité des normes comptables relatif aux
comptes annuels des personnes morales de droit privé & but non lucratif :

1° Doit-on retraiter les colonnes N-1 du bilan et du compte de résultat ou les présenter tels qu'ils ont été
établis pour I'exercice précédent, audités et certifiés par un commissaire aux comptes le cas échéant ?

Si le bilan et le compte de résultat d’ouverture de I'exercice sont présentés selon le reglement CRC
n° 99-01, cela conduit a une présentation des comptes annuels de I'exercice selon deux reglements
comptables. Le réglement ANC n° 2018-06 procéde a des suppressions et des reclassements de
comptes qui peuvent rendre difficile la lecture des comptes annuels pour leurs utilisateurs.

2° Afin de faciliter la lecture des comptes annuels, certaines entités envisagent de présenter un compte
de report & nouveau détaillant les impacts liés aux changements de méthodes comptables, notamment
ceux relatifs aux subventions d’investissement, aux libéralités.

La Commission considere-t-elle cette pratique acceptable au regard des regles et des principes
comptables ?

Rappel des textes applicables

Réglement n° 2018-06 de I’Autorité des normes comptables relatif aux comptes annuels des
personnes morales de droit privé a but non lucratif

L’Autorité des normes comptables a publié le 5 décembre 2018 le réglement n° 2018-06 relatif aux
comptes annuels des personnes morales de droit privé a but non lucratif. Ce réglement a été homologué
par arrété du 26 décembre 2018 publié au Journal Officiel du 30 décembre 2018.

Art. 1 : « Est abrogé le réglement du Comité de la réglementation comptable n° 99-01 du 16 février 1999
relatif aux modalités d’établissement des comptes annuels des associations et tous les reglements le
modifiant ».

Art. 2 : « Le présent reglement s’applique aux comptes afférents aux exercices ouverts a compter du
1er janvier 2020. Il peut étre appliqué par anticipation pour I'exercice en cours a la date de publication ».
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ORDRE DES
CNC

COMPAGNIE Conseil Supérieur|

NATIONALE pes

Livre | —Titre | — Chapitre | — Champ et modalités d’application

Art. 111-2 : « A défaut de dispositions spécifiques prévues au présent reglement, les dispositions du
reglement ANC n° 2014-03 relatif au plan comptable général s’appliquent ».

Livre Ill — Titre Il = Nomenclature des comptes

Art. 320-1 : « L’entité utilise le plan de comptes défini a l'article 932-1 du réglement ANC n° 2014-03
relatif au plan comptable général sous réserve des comptes spécifiques énumeérés a l'article 320-2 ».

Livre IV —Titre | — Régles d’établissement et de présentation des comptes annuels

Art. 410-1 : « Le bilan, le compte de résultat sont établis conformément aux modeéles figurant aux
chapitres du présent livre ».

Art. 410-2 : « Le bilan, le compte de résultat et 'annexe peuvent présenter une subdivision plus détaillée
que celle prévue par ces modéles, a condition d'en respecter la structure.

Une rubrique ou un poste du bilan, du compte de résultat ou d’un tableau de 'annexe qui ne comporte
aucun montant, ni pour le présent exercice, ni pour I'exercice précédent n’est pas mentionné ».

Livre IV —Titre || — Modéle des comptes annuels

Art. 421-1 [Modeéle de bilan] :

AT

ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Donations temporaires d ‘wsafruit
Concessions, brevets, licences, marques, procédes, logiciels,
droits ¢ valeurs similaires
Immobilisations incorporelles en cours
Avances el acomptes
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Immobilisations corporelles en cours
Avances ct acomptes
Biens regns par legs on donations destings a éfre cédés
Immobilisations financiéres
Participations ¢t Créances rattachées
Autres titres immobilises
Préts
Auntres
Total 1 X X X X
ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours
Créances
Créances clients, nsagers et comptes rattachés

Créances recues par legs ou donations
Aulres

Valeurs mobilicres de placement

Instrumients de trésorerie

Disponibilites

Charges constatées d avance

Total 11

Frais d"émission des emprunts (I11)

Primes de remboursement des emprunts (1Y)
Ecarts de conversion Actif {V)
TOTAL GENERAL (I + 11 + III + IV + V)

E i e
e i e
=l et e
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ORDRE DES
C q C EXPERTS-COMPTABLES A
COMPAGNIE Conseil Supérieur|

NATIONALE pes
COMPTES

FONDS PROPRES

Fonds propres sans droit de veprise
Fonds propres statutaives
Fonds propres complémentaires

Fonds propres avec drott de reprise
Fonds statutaires
Fonds propres complémentaives

Ecarts de réévaluation

Réserves
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves pour projet de entité
Antres

Report 4 nouveau

Excédent on déficit de {'exercice

Situation netle {sous total)

Fonds propres consomptibles
Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Total 1 X X
FONDS REPORTES ET DEDIES

Fonds reporiés liés aux legs ou donations
Fonds dédiés

Total T1

PROVISIONS

Provisions pour risques

Provisions pour charges

Tatal 111 X X
DETTES

Emprunts obligataires el assimilés (titres associatifs)
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financitres diverses

Dettes Fournisseurs et Comptes rattachés

Dettes des legs ou donations

Dettes fiscales ¢t sociales

Dettes sur immobilisations ¢t comples rattachés
Autres dettes

Instruments de trésorerie

Produits constatés d’avance

Total IV X X
Ecants de conversion Passif (V) b4 X
TOTAL GENERAL (I + I+ I + IV + V) X X

Livre IV — Titre Ill — Contenu de 'annexe

Art. 431-1 : « L’annexe est établie conformément aux dispositions de la section 3 du chapitre Ill du titre
VIl du reglement ANC n° 2014-03 relatif au plan comptable général sous réserve des dispositions
particulieres qui suivent ».

En particulier, I'article 431-5 prévoit la présentation dans I'annexe d’un tableau de variation des fonds
propres.

Livre VI — Dispositions transitoires

Art. 611-1 : « La premiére application du présent reglement constitue un changement de méthode
comptable.

Les dispositions relatives aux donations temporaires d’usufruit peuvent sur option de l'entité ne
s’appliquer qu’aux donations conclues a compter du 1°" janvier 2020 ».
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Réglement n° 2014-03 de I’Autorité des normes comptables relatif au Plan comptable général

Art. 122-3 : « Lors de changements de méthodes comptables, I'effet, apres impdt sur le résultat, de la
nouvelle méthode est calculé de fagon rétrospective, comme si celle-ci avait toujours été appliquée. Si
'effet a l'ouverture ne peut étre calculé de fagon objective, en particulier lorsque la nouvelle méthode
est caractérisée par la prise en compte d'hypothéses, le changement est appliqué de maniére
prospective.

L'impact du changement déterminé a l'ouverture, apres effet d'impdt, est imputé en « report a nouveau »
deés l'ouverture de 'exercice sauf si, en raison de l'application de régles fiscales, I'entité est amenée a
le comptabiliser dans le résultat de I'exercice. Dans ce dernier cas, 'impact net d’impébt est comptabilisé
en dehors du résultat courant tel que défini a l'article 821-4 ».

Art. 833-1 [section 3 du chapitre IlI du titre VIII du reglement ANC n° 2014-03] : « Les autres personnes
morales mentionnent dans I'annexe, les informations suivantes des lors qu’elles sont significatives.
L’annexe comporte les informations relatives aux postes du bilan et du compte de résultat. Les
informations sont présentées dans l'annexe des comptes dans l'ordre selon lesquels les postes
auxquels elles se rapportent sont présentés dans le bilan et le compte de résultat ».

Art. 833-2 : « L'annexe comporte les informations suivantes sur les régles et méthodes comptables,
selon les conditions définies a l'article 833-1 :

[...]

2. Changements comptables :

a. Changement de réglementation comptable :

i. Mention de l'impact du changement de réglementation déterminé a 'ouverture en précisant les postes
concerneés ;

ii. Lorsqu’un changement de réglementation a été appliqué de maniere rétrospective, présentation des
principaux postes des exercices antérieurs présentés, retraités selon la nouvelle méthode ;

iii. Lorsqu’un changement de réglementation a été appliqué de maniéere prospective, indication de son
impact sur les principaux postes concernés de I'exercice, sauf impraticabilité.

[...]».
Recueil des normes comptables francaises de I’Autorité des normes comptables

Dans la partie infra-réglementaire du recueil des normes comptables frangaises, il est indiqué sous
I'article 122-3 [Changements de méthodes comptables] :

« IR 3 : Précisions sur la comptabilisation de I'impact du changement

L'application de la nouvelle méthode aux opérations en cours ne peut avoir pour effet de modifier les

comptes des exercices antérieurs.

Ainsi :

- le bilan et le compte de résultat du dernier exercice clos avant le changement de méthode
comptable ne peuvent étre affectés par celui-ci ;

- le résultat de I'exercice du changement de méthode n'est pas affecté par l'effet du changement de
méthode comptable sauf exception fiscale ;

- ce changement n'affecte pas non plus la détermination, par I'assemblée générale des actionnaires,
du bénéfice distribuable antérieur a la comptabilisation de l'effet du changement de méthode,
constitué, aux termes de l'article L. 232-11 du Code de commerce.

Si, en raison de l'application de régles fiscales, I'entreprise est amenée a comptabiliser I'impact du

changement de méthode dans le compte de résultat de ses comptes individuels, une telle écriture est

retraitée dans les comptes consolidés.

IR 3 : Précisions sur le calcul de I'effet d’impét du changement de méthode

Lorsque I'entité ne comptabilise pas d’impdts différés dans ses comptes individuels, I'impét a considérer
est égal a la différence entre I'impét exigible calculé sur le résultat de I'exercice apres prise en compte
du changement de méthode et celui calculé avant prise en compte du changement de méthode. En cas
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d'utilisation de déficits fiscaux reportables de I'entité durant I'exercice du changement de méthode, I'effet
du changement de méthode est imputé prioritairement sur les déficits fiscaux reportables. [...] ».

Réponse de la Commission commune de doctrine comptable

Premiére question

La premiére application du reglement ANC n° 2018-06 relatif aux comptes annuels des personnes
morales de droit privé & but non lucratif constitue un changement de méthode comptable.

Aux termes de l'article 122-3 du Plan comptable général et de son commentaire infra-réglementaire tels
que rappelés ci-dessus, le bilan et le compte de résultat du dernier exercice clos avant le changement
de méthode comptable ne sont en aucun cas modifiés par ce changement.

Lors de la premiére application du réeglement ANC n° 2018-06, les montants relatifs aux rubriques et
aux postes de I'exercice précédent sont identiques aux montants tels qu’établis au bilan et au compte
de résultat de I'exercice précédent.

Deuxieme guestion

La Commission estime que les impacts liés aux changements de méthodes comptables imputés en
Report a nouveau sont a détailler et & commenter au niveau du tableau de variation des fonds propres
présenté dans I'annexe des comptes annuels afin d’éclairer le lecteur sur la maniére dont le poste de
Report & nouveau au passif du bilan a été impacté au titre de la premiere application du reglement ANC
n° 2018-06.

Méme si les textes n’interdisent pas formellement de faire figurer les informations sur les changements
de méthodes directement sur la face du bilan en présentant un détail du Report a nouveau, la
Commission considere que cette présentation ne facilite pas la lecture des comptes annuels.

La Commission rappelle que toutes les informations nécessaires relatives aux changements de
méthodes comptables selon les conditions définies a I'article 833-2 du Plan comptable général doivent
étre mentionnées dans 'annexe des comptes annuels.
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